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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

REUNIDOS

De una parte:

Don [ ], mayor de edad, de nacionalidad [ ] con D.N.l. n2[ ], con domicilioen[ ]y
cuya fotocopia del mismo queda incorporado como Anexo al final de este contrato.

Y de otra:

Don[ ],conD.N.l.n2[ ], condomicilioen[ ]. ycuya fotocopiadel mismo queda
incorporado como Anexo al final de este contrato.

INTERVIENEN

Don [ ] en su propio nombre y representacion. En adelante se la denominara también
como ARRENDADOR.

Don [ ] en su propio nombre y representacion. En adelante se les denominara
también como ARRENDATARIO.

Ambas partes en la calidad con la que actuan, se reconocen reciprocamente capacidad
juridica para contratar y obligarse y en especial para el otorgamiento del presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA, del que resultan los siguientes

ANTECEDENTES

19.- Que EL ARRENDADOR es propietario de la vivienda sitaen [ ], calle[ ].
Ref. catastral: [ ]
Se halla inscrita en el Registro de la Propiedad de [ ]Jal Tomo [ ]Libro[ ]Folio[ ].

N2 Cédula de habitabilidad [ ]. Se adjunta fotocopia de la misma como anexo al final
del presente contrato.

Certificado de eficiencia energética [ ]. Se adjunta fotocopia del certificado como
anexo al final del presente contrato.

22.- Que EL ARRENDATARIO, estd interesado en el alquiler de la vivienda descrita en el
antecedente 19, para su uso personal y vivienda habitual.

39.-Y para formalizar lo que sobre el particular tienen convenido otorgan el presente
contrato con sujecidn a los siguientes
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PACTOS

PRIMERO.- REGULACION.- El presente contrato se regira por lo dispuesto en la Ley
29/1994 de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (LAU); por los pactos,
cldusulas y condiciones determinados por la voluntad de las partes en el marco de lo
establecido en el titulo Il LAU; y supletoriamente por lo dispuesto en el Cédigo Civil.

SEGUNDO.- OBJETO.- Por medio del presente contrato la parte arrendadora arrienda a
la parte arrendataria la vivienda descrita en el Antecedente Primero, quien lo acepta.

Elinmueble se arrienda como cuerpo cierto y vacio de muebles. Se adjuntan fotogramas
de la vivienda a los efectos de dejar constancia del estado del inmueble en el momento
del arriendo, como Anexo al presente contrato.

La parte arrendataria se obliga a utilizar el inmueble arrendado como vivienda habitual
y permanente propia, no pudiéndose variar dicho uso sin consentimiento escrito de la
parte arrendadora. El incumplimiento de este precepto serd motivo de resolucién del
contrato.

Si entrare a convivir con el arrendatario una tercera persona ajena del ambito familiar
directo en primer grado, lo deberd comunicar por escrito a la propiedad.

La vivienda se pone a disposicidn de la parte arrendataria en el momento de la firma del
presente contrato, manifestando ésta conocer el estado de la vivienda y recibirla en un
estado adecuado al fin al que se destina.

TERCERO.- DURACION.- El plazo de duracién del presente contrato se establece por un
plazo inicial de UN ANO, a contar desde la firma del presente contrato.

Llegado el vencimiento del contrato, éste se prorrogara obligatoriamente por plazos
anuales hasta que el arrendamiento alcance una duracién minima de cinco afios, salvo
qgue el arrendatario manifieste al arrendador, con treinta dias de antelacién como
minimo a la fecha de terminacion del contrato o de cualquiera de las prorrogas su
voluntad de no renovarlo.

El arrendatario podra desistir del contrato, una vez que hayan transcurrido al menos seis
meses de arrendamiento y siempre que lo comunique al arrendador con un minimo de
treinta dias. Llegado ese caso, el arrendatario indemnizard al arrendador con una
cantidad equivalente a una mensualidad de la renta en vigor por cada anualidad de
contrato que reste por cumplir, prorrateandose los periodos inferiores al afio e
indemnizando en proporcion al prorrateo resultante.

CUARTO.- PRORROGA.- Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera
de sus prdrrogas, una vez transcurridos como minimo cinco afios de duracién, ninguna
de las partes hubiese notificado a la otra, al menos con cuatro meses de antelacién a
aquella fecha en el caso del arrendador y al menos con dos meses de antelacién en el
caso del arrendatario, su voluntad de no renovarlo, el contrato se prorrogara
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obligatoriamente por plazos anuales hasta un maximo de tres afios mas, salvo que
cualquiera de las partes manifieste a la otra, con un mes de antelacién a la fecha de
terminacion de cualquiera de las anualidades, su voluntad de no renovar el contrato.

Las partes hacen expresa renuncia a la aplicacidon de las prdrrogas recogidas en los
articulos 10.2 y 10.3 de la ley de arrendamientos urbanos.

Una vez haya transcurrido el plazo de duraciéon del contrato y, en su caso, de la prérroga
legal correspondiente, el arrendatario deberd dejar a disposicion del arrendador la
totalidad de la vivienda cuyo uso se cede en este contrato en el mismo buen estado en
que la recibid, exceptuando el desgaste que un uso normal de la vivienda pueda
ocasionar por el paso del Tempo. Y ello sin necesidad de ningln requerimiento expreso
dirigido al arrendador.

QUINTO.- NECESIDAD DE LA VIVIENDA .- Se hace constar de forma expresa que si tras
el primer afio de duracién del contrato el arrendador tiene necesidad de ocupar la
vivienda antes del transcurso de cinco afos para destinarla a vivienda permanente para
si o sus familiares en primer grado de consanguinidad o por adopcién o para su conyuge
en los supuestos de sentencia firme de separacién, divorcio o nulidad matrimonial,
podra el arrendador hacer uso de la capacidad que le concede el parrafo primero del
articulo 9.3 de la ley de arrendamientos urbanos, en el sentido de que podra impedir
gue se prorrogue obligatoriamente el contrato. Y ello siempre y cuando el arrendador
cumpla con el requisito de notificar al arrendatario la causa o causas que motivan su
peticién de no prorroga obligatoria y siempre que tal notificacién se realice con, al
menos, dos meses de antelacién a la fecha en la que la vivienda se vaya a necesitar.

SEXTO.- RENTA Y ACTUALIZACION.- La renta inicial pactada es de [ ] EUROS MENSUALES
durante el primer afo de vigencia del contrato.

Opcion 1:

El importe de la renta se actualizara por el arrendador en la fecha en la que se cumpla
cada afio de vigencia del contrato, actualizdndose en funcion de las variaciones
porcentuales del IPC publicado por el Instituto Nacional de Estadistica en un periodo de
doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion, tomandose
como mes de referencia para la primera actualizacion el que corresponda al ultimo
indice que estuviera publicado en la fecha de celebracién del contrato, y en las sucesivas
el que corresponda al ultimo aplicado.

Opcion 2:

Las partes contratantes convienen que la renta total que en cada momento satisfaga el
arrendatario, durante la vigencia del contrato o de sus prdorrogas, se revisard para cada
anualidad por referencia a la variacién anual del indice de Garantia de competitividad a
fecha de cada revisidn. El mes de referencia sera el que corresponda al ultimo indice
publicado en la fecha de revisidon del contrato.
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La renta actualizada sera exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a aquél en
que la arrendadora lo notifique a la arrendataria por escrito, expresando el porcentaje
de alteracién aplicado.

En ningln caso la demora de aplicar la revisiéon supondra renuncia a la misma.

SEPTIMO.- FORMA DE PAGO.- El pago de la renta se verificara por adelantado, dentro
de los siete primeros dias de cada mes, mediante recibo domiciliado con cargo en la
cuenta corriente del Banco o entidad financiera que sefale el arrendatario al efecto y
quedando, en éste caso, el arrendador eximido de la obligacién de entregar recibo al
arrendatario.

Serdn por cuenta exclusiva del Arrendatario los costes, gastos, y comisiones bancarias
producidas como consecuencia, si fuere el caso, del impago/(s) de la(s)
correspondiente/(s) mensualidad /(es), asi como el interés de demora equivalente en
cada momento al legalmente establecido.

En este sentido el ARRENDATARIO hace constar que la cuenta corriente a que hace
referencia el primer parrafo del presente PACTO es la siguiente:

[]

El incumplimiento de la obligacion de pago en el periodo fijado serda motivo de
resolucion del contrato, debiendo en tal caso restituir el inmueble el arrendatario al
arrendador inmediatamente, siendo por cuenta de aquél los gastos que la resolucién
pueda originar, incluidos los derechos y honorarios de Procurador y Abogado, aunque
ellos no fuesen preceptivo.

OCTAVO.-IMPUESTOS.- El pago del Impuesto de Bienes Inmuebles se halla incluido en
la renta reflejada en el pacto quinto. No obstante, los aumentos que se produzcan en
dicho impuesto o en el/los impuestos que lo sustituyan, y a los aumentos que se
produzcan en cualquier otro impuesto, arbitrio o tasa del Estado, Comunidad
Auténoma, Provincia o municipio sobre o que grave la finca seran repercutidos al
arrendatario en la proporcién que se aumenten.

NOVENO.- OBLIGACIONES DE LA PARTE ARRENDATARIA.- La parte arrendataria en su
calidad de inquilino de la vivienda arrendada asume expresamente las siguientes
obligaciones:

a. El pago de la renta, aumentos e incrementos legales, por adelantado dentro de los
tres primeros dias de cada mes, mediante domiciliacién bancaria.

b. A destinar el inmueble arrendado a la vivienda habitual y permanente del
arrendatario y sus familiares, y a comunicar por escrito a la propiedad si entrare a
convivir con el arrendatario una tercera persona ajena del dmbito familiar directo.

c. Comunicar a la propiedad o al Administrador de Fincas, en el plazo de veinticuatro
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horas, cualquier incidencia o desperfecto hallado en el interior de la vivienda.

d. A observar en todo momento las disposiciones legales vigentes.

e. A permitir el acceso en la vivienda a la propiedad, su Administrador, y a los
operarios o industriales mandados por cualquiera de ambos, para la realizacion,
inspeccién y comprobacion de cualquier clase de obras o reparaciones que afecten
al inmueble.

£. A cumplir en todo momento las Normas Estatutarias Reglamentarias y los acuerdos
de la Comunidad de Propietarios tenga establecidas o establezcan, en orden a la
utilizacion de los servicios, elementos comunes y buen régimen de convivencia. A
estos efectos no se permite la entrada de animales en el inmueble.

g. A sufragar las pequefas reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de
la vivienda, asi como el deterioro de cuya reparacién se trate, sea imputable al
arrendatario.

DECIMO.- OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA.-

La parte arrendadora esta obligada a:

e Ladevolucion de la fianza a la parte arrendataria, segun lo estipulado en el pacto
decimocuarto.

e A comunicar al arrendatario la actualizacion de la renta anual conforme al I.P.C.,
acompafando Certificacidn del Instituto Nacional de Estadistica acreditativa de
la variacion del citado indice.

e A la reparacion y/o sustitucion de los servicios comunes que dejaren de
funcionar.

UNDECIMO.- CAUSAS DE TERMINACION DEL ARRIENDO.- Seran causas de terminacion
del presente contrato de arrendamiento de vivienda, ademas de las legalmente
establecidas y de las previstas en este contrato, las que expresamente se mencionan a
continuacion:

a) La falta de pago de una mensualidad, asi como de las cantidades que, segun
contrato, corresponda satisfacer a la parte arrendataria.

b) La falta de pago del importe de la fianza o de su actualizacién.

c¢) Cuando en lavivienda arrendada no se destine al uso establecido en el objeto
de este contrato, y que es la vivienda habitual y permanente del arrendatario.

d) El incumplimiento por ambas partes de las obligaciones que se asumen en
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este contrato, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1.124 del Cédigo
Civil, y en especial el incumplimiento por parte de la parte arrendataria de
cualquiera de las obligaciones asumidas en el pacto Octavo del presente
contrato.

e) La realizacion de dafios causados dolosamente en la vivienda o de obras no
consentidas por el arrendador cuando el consentimiento de éste sea
necesario.

f) Cuando en la vivienda tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas,
peligrosas o ilicitas.

g) La necesidad del ARRENDADOR de ocupar la vivienda arrendada a partir del
primer afo de celebracion del contrato, para destinarla a vivienda
permanente para si o sus familiares en primer grado de consanguinidad o por
adopcién o para su céonyuge en los supuestos de sentencia firme de
separacion, divorcio o nulidad matrimonial (art. 9.3 Ley arrendamientos
Urbanos). Dicha comunicacién debera hacerse con al menos dos meses de
antelacion a lafecha en la que la vivienda se vaya a necesitar y el arrendatario
estara obligado a entregar la finca arrendada en dicho plazo si las partes no
llegan a un acuerdo distinto.

h) Elincumplimiento por parte del arrendatario de la realizacién de las obras en
los términos y condiciones pactadas, en caso de haberse pactado entre las
partes el reemplazo total o parcial de la obligacién del pago de la renta por
el compromiso del arrendatario de reformar o rehabilitar el inmueble. A este
respecto sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 23.2 de la ley de
arrendamientos urbanos.

DECIMOSEGUNDO.- OBRAS.- El arrendatario no podra practicar obras de clase alguna
en la vivienda sin previo permiso concedido por escrito por el arrendador.

En todo caso, las obras asi autorizadas seran de cargo y cuenta del arrendatario y
guedaran en beneficio de la finca, sin derecho a indemnizacidon o reclamaciéon en
momento alguno. El permiso municipal sera también de cuentay cargo del arrendatario,
asi como la direccion técnica o facultativa en su caso, obligdndose a reponer los dafios
causados y a reponer a su costa el estado original de la vivienda.

Queda expresamente prohibido realizar obras en las fachadas exteriores del edificio,
variar la pintura, o instalar elementos que modifiguen su estado y configuraciéon
arquitectonica.

El incumplimiento por parte del arrendatario de las obligaciones derivadas en este pacto
Decimoprimero dara lugar a la resolucion del presente contrato de forma inmediata.
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DECIMOTERCERO.- CONSERVACION.- El arrendatario declara conocer las caracteristicas
y estado de conservacién de la finca y aceptarlas expresamente y se obliga a conservarla
en perfecto estado para el uso al que se destina, compuesta de puertas, cerraduras,
cristales, instalaciones de toda clase, y en igual estado y a plena satisfaccion de la
propiedad tendra que devolverlo cuando finalice el contrato. En este sentido son de
cuenta y cargo del arrendatario los gastos ocasionados por los desperfectos que se
produzcan, ya sean cristales, cerraduras y demas utiles y utensilios de las instalaciones
y su adecuado entretenimiento, como también la conservacion, reparacion y sustituciéon
de persianas, en caso de existir tales utensilios e instalaciones.

Son de cuenta y cargo del arrendatario los gastos ocasionados por todos los
desperfectos que se produzcan en la vivienda arrendada como consecuencia del uso de
la misma.

DECIMOCUARTO.- SUMINISTROS Y GASTOS DE COMUNIDAD.- La adquisicion,
conservacion, reparacion o sustitucion de los contadores de suministros y el importe del
consumo, son de cuenta y cargo exclusivo del arrendatario. El inmueble se alquila en el
estado actual de las acometidas generales y ramales o lineas existentes
correspondientes al mismo, para los suministros de los que esta dotado el inmueble. El
arrendatario podrd concertar con las respectivas compaiiias suministradoras todos o
algunos de los suministros de que estd dotado el inmueble, con total indemnidad de la
propiedad y del administrador. Si se hubiere de efectuar alguna modificacién, en las
instalaciones particulares del inmueble arrendado, su costo serd integramente a cargo
del arrendatario, caso de que le interese y desee continuar con el suministro de que se
trata, pero previamente deberd someter a la propiedad, para su aprobacion, el informe
y proyecto de las variaciones que en cada caso deban realizarse, exigidas por la
respectiva compaiiia suministradora.

Queda exenta la propiedad de toda responsabilidad por la falta de cualquier suministro.

En caso de que el ARRENDATARIO diera de baja alguno de los suministros de agua o
electricidad, una vez finalizado el contrato, se penalizara con 400 euros.

En cuanto a los gastos de Comunidad:
Opcion 1:

Serdn por cuenta del arrendador.
Opcion 2:

Serdn asumidos por el arrendatario. (En este caso se debera de determinar el importe
anual de dichos gastos a la fecha del contrato)

DECIMOQUINTO.- FIANZA.- El arrendatario entrega en este acto de conformidad con el
articulo 36 de la L.A.U. una mensualidad de la renta en concepto de FIANZA por importe
de [ ](0,00) EUROS que responderan del pago de alquiler, de los perjuicios
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por incumplimiento de las obligaciones contractuales, de la penalizacién del pacto
tercero y/o del total importe de los dafios ocasionados en el inmueble hasta donde
alcance. La fianza se devolverd al arrendatario previa comprobacion del estado de la
vivienda al finalizar el contrato y en ningln caso podra aplicarse por el arrendatario a
mensualidades de renta no abonadas cuya obligacién de pago el mismo ha asumido.

DECIMOSEXTO.- PROHIBICION DEL SUBARRIENDO.- Queda expresamente prohibida la
cesion del contrato y/o el subarriendo parcial y/o total de la vivienda arrendada.

El incumplimiento por parte del arrendatario de esta prohibicién dara lugar a la
resolucién del presente contrato de forma inmediata.

DECIMOSEPTIMO.- RENUNCIA DEL DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE.- El
arrendatario hace expresa renuncia a los derechos de tanteo y retracto recogidos en el
articulo 25 de la LAU. A estos efectos, el arrendador debera comunicar al arrendatario
su intencidn de vender la vivienda con una antelacion minima de treinta dias a la fecha
de formalizacién del contrato de compraventa.

DECIMOOCTAVO.-RENUNCIA A LA SUBROGACION.- De conformidad con el articulo
16.4 de la LAU no existira derecho de subrogaciéon en caso de fallecimiento del
arrendatario.

DECIMONOVENO.- PROTECCION DE DATOS. INCLUSION EN FICHERO DE MOROSIDAD.

19.1Los datos personales que el Inquilino facilita en el presente contrato y que pueda
facilitar en el futuro son necesarios para la celebracion del presente contrato, y seran
tratados por el Propietario con la finalidad de gestionar el contrato de arrendamiento
de la vivienda y sobre la base de la ejecucion de dicha relacién contractual. El Propietario
no comunicara los datos personales del Inquilino a terceros, salvo cuando sea necesario
para el cumplimiento de obligaciones legales, sin perjuicio de que los prestadores de
servicios de gestién administrativa del Propietario puedan tener acceso a los datos
personales del Inquilino para la prestacion de dichos servicios. El Propietario no llevara
a cabo transferencias internacionales de datos personales.

El Propietario conservara los datos en tanto que la relacién contractual se mantenga
vigente, conservandolos posteriormente, debidamente bloqueados, por el plazo de
prescripcién de las acciones de acuerdo con la normativa civil aplicable.

El Inquilino podrd ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresiéon y a la
portabilidad de sus datos, asi como a la limitacidn del tratamiento de los mismos,
dirigiéndose al Propietario en la direccién que figura en el encabezamiento del presente
contrato, y acreditando debidamente su identidad. Asimismo, el Inquilino tiene derecho
a presentar una reclamacion ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos.

19.2 El Propietario informa al Inquilino que en caso de impago de las cantidades de la
renta, sus datos personales podran ser cedidos al fichero de solvencia patrimonial
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negativo gestionado por Base de Datos de Morosidad Inmobiliaria, S.L.U., en base al
interés legitimo de prevencion del fraude. En caso de incorporacién de los datos de
impagos del Inquilino en un fichero de solvencia patrimonial negativo, el Inquilino
recibira, en el plazo mdximo de un mes desde la inscripcidn de la deuda en el fichero,
una comunicacion del Titular de dicho fichero informandole de la incorporacion de sus
datos personales en el mismo.

VIGESIMO.- Incluir solo en el caso de que el arrendador sea gran tenedor:

El arrendatario deja constancia en este momento de que NO presta su consentimiento
ni da su autorizacidn para que la Administracion investigue acerca de su situacidn
econdmica y su posible vulnerabilidad, a los efectos de lo dispuesto en el art. 439.6 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil.

VIGESIMOPRIMERO.- JURISDICCION.- Las partes se someten a los Juzgados y Tribunales
de [ ]y los superiores que le correspondan.

VIGESIMOSEGUNDO.- NOTIFICACIONES.- A efectos de recibir cualquier notificacidn
vinculada con los derechos y obligaciones reconocidos en este contrato se designa la
direccion que consta en el encabezamiento del contrato para el arrendador, y el de la
vivienda que es objeto de arrendamiento para el arrendatario.

Asimismo, y a fin de facilitar las comunicaciones entre las partes se designan las
siguientes direcciones de correo electrénico, siempre que se garantice la autenticidad
del a comunicacién y de su contenido y quede constancia fehaciente de la remisién y
recepcién integras y del momento en que se hicieron.

Por el arrendatario: [ ]

Por el arrendador: [ ]

VIGESIMOTERCERO.- ACEPTACION.- Las partes aceptan el presente contrato asi como
sus correspondientes anexos y sus efectos juridicos y se comprometen a su
cumplimiento de buena fe.

En[ ]a[ ]de[ ]de[ ]

EL ARRENDADOR

Don|[ ]
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Don|[ ]
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